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SATZUNG

Die Gemeinde Waltenhofen erl&nt als Satzung aufgrund des § 2 Abs.
1 Satz 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches -BauGB- und des
Art. 98 der Bayer. Bauordnung -BayBO- und des Art. 3 Abs. 2 des
Bayer. Naturschutzgesetzes -BayNatSchG- sowie des Art. 23 der
Bayer. Gemeindeordnung -GO- in den jeweils giiltigen Fassungen
folgenden

BEBAUUNGSPLAN "AM DURCHLAS"
Waltenhofen~Hegge

A) FESTSETZUNGEN

§1
Inhalt des Bebauungsplanes

Fiir das Gebiet "Am DurchlaB" in Waltenhofen-Hegge gilt die vom

Architekturbiiro Robert Wail, Kempten gefertigte Bebauungsplan-

zeichnung i.d.F. vom 05.06.1997 , die zusammen mit den folgenden
vVorschriften den Bebauungsplan bilden.

§ 2
Art der baulichen Nutzung

1. Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet -WA- im Sinne des
§ 4 der Baunutzungsverordnung -BauNVO- in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I.S. 132) festgesetzt.

2. Nicht zuldssig sind folgende in § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO aufge-
fiihrten Nutzungen:

- die der Versorgung dieses Gebietes dienenden Léden;
- Schank- und Speisewirtschaften;
- nichtstdrende Handwerksbetriebe.

3. Nicht zuldssig sind auBerdem Ausnahmen fiir Nutzungen 15 VO
§ 4 Abs. 3 BauNVO.

§ 3
MaBR der baulichen Nutzung
1. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die festge-
setzte Grundflichenzahl (GRZ), die festgesetzte GeschoBfla-
chenzahl (GFZ) und die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse.

Als Obergrenze werden festgesetzt:

- Grundfl&dchenzahl (GRZ) 0,4
- Geschofflédchenzahl (GFZ) 0,8

2. In den Einzelhdusern sind max. 3 Wohnungen zuléssig.



Fiir die Firstrichtung ist grundsdtzlich die Einzeichnung im Bebau-

g 4
Bauweise

Im Planbereich wird die offene Bauweise festgesetzt.

Garagen mit etwaigen Nebengebduden sind, soweit die Bebauungs-
planzeichnung dies vorsieht, an der Grundstiicksgrenze zu er-
richten.

In Ausnahmefillen kdnnen Garagen innerhalb der iiberbaubaren
Flichen an anderer Stelle als im Bebauungsplan vorgesehen er-
richtet werden, wenn Verkehrsbelange oder die beabsichtigte
Gestaltung des StraBen- und Ortsbildes dadurch nicht beein-
trdchtigt werden.

Die Hauptgebdude sind als ldngsgerichtete Baukdrper zu errich-
ten. Bei Hauptgeb#uden mit Festsetzung -W- ist auBerdem der
Anbau eines Widerkehrs (W) rechtwinklig (90 Grad) zuléssig.

Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes haben min-
destens die Abstandsflichen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO
einzuhalten, soweit die Bebauungsplanzeichnung nichts anderes
bestimmt.

§5
Zzahl der Vollgeschosse

Die in der Bebauungsplanzeichnung ausgewiesenen Zahlen der
Vollgeschosse gelten als Hochstgrenze.

Bei den Hauptgebduden nachfolgender Grundstiicke gilt fir die
Anzahl der Geschosse folgende Festsetzung als Obergrenze:

Grundstiick Nr. 1 und 2 Erdgeschof und ObergeschoB als Vollge-
schoB

Grundstiick 3, 4, 5 ErdgeschoB und DachgeschoB als Vollge-

und 6 schoB, UntergeschoB - kein VollgeschoB

Grundstiick Nr. 7 und 8 ErdgeschoBf und DachgeschoB8 als Vollge-
schofB

§ 6
Firstrichtung

ungsplan mafBgebend.



§ 7
Dachform und Dachneigung fiir Wohngebdude, Garagen usw.

Hauptgebdude:

Zugelassen sind natur-ziegelfarbige oder extensiv begriinte
Satteldidcher mit folgenden Dachiiberstédnden:

Ortgang: 0,80 m - 1,20 m
Traufe: 0,80m - 1,50 m.

Die Dicher miissen eine Dachneigung zwischen 26 und 32 Grad
aufweisen.

Nebengebiude:

Bei den mit dem Wohngeb#ude verbundenen Garagen sind naturrot-
ziegelfarbene oder extensiv begriinte Sattelddcher bei gleicher
Dachneigung und Eindeckung zugelassen.

Flachdecken von Hanggaragen sind mit Erdreich zu iiberdecken und
zu begriinen.

§ B
Kniestock

Bei Gebduden mit der Festsetzung -II- ist bei Wohngebduden mit
EG und DG ein Kniestock von maximal 1,20 m zugelassen.

Bei Gebiduden mit der Festsetzung -II- darf bei Wohngebduden,
wenn 2 Geschosse (Erd- und Obergeschof) errichtet werden, der
Kniestock maximal 0,50 m betragen.

Der Kniestock wird gemessen von OK Rohdecke bis OK FuBpfette.
§9
Dachaufbauten

Bei Hauptgebduden sind Dachaufbauten und Dachgauben unter fol-
genden Voraussetzungen zulédssig:

- Die Gesamtlidnge aller Dachgauben einer Dachseite darf nicht
mehr als 1/3 der Dachlédnge betragen.

- Je Dachseite sind maximal 2 Gauben zuldssig, wobei zwischen
den einzelnen Gauben ein Mindestabstand von 1,50 m einzu-
halten ist.

- Dachgauben miissen zur Giebelwand einen Mindestabstand von
2,00 m haben.




- Gauben sollen mindestens 0,50 m unterhalb des Firstes des
Hauptgebdudes ansetzen.

- Dachaufbauten oder Dachgauben miissen mit demselben Material
eingedeckt werden wie das Haupthaus.

- Dachaufbauten und Dachgauben miissen sich harmonisch in das
Gesamtbild des Gebdudes einfiigen.

- 1In Wiederkehren sind keine Dachaufbauten oder Dachgauben
zuldssig.

2. Dachaufklappungen und Dachbalkone sind unzuldssig.
§ 10
Hohenlage der Gebdude und Geb3dudehShe
Aufgrund der differenzierten Gelidndeverhiltnisse im Plangebiet
wird vor Baubeginn die Hhenlage der Gebdude durch die Gemeinde

festgesetzt. Die im Bebauungsplan angegebenen H8henkoten fiir ERF
sind nur Vorschldge, keine Festsetzungen.

§ 11
Fassaden
1. Bei verputzten AuBenwdnden sind nur ruhige, helle Farbtdne zu-
14ssig. Grober Zierputz oder auffdllige Aupenwandverkleidungen

sind verboten.

2. Fenster- und AuBentiirelemente, sowie Balkonverkleidungen sind
méglichst aus Holz herzustellen.

3. Die Errichtung von Wohn- und Nebengebduden aus Holz ist zuléds-
sig.

4. Fassadenbegriinungen sind zulédssig.
§ 12
Garagen, sonstige Nebengebdude und Nebenanlagen

1. Fiir jedes Bauvorhaben sind folgende Stellpladtze nachzweisen:

- Einfamilienhduser mit 1 Wohnung 2 Stellplédtze
mit 2 Wohnungen 3 Stellplitze
mit 3 Wohnungen 4 Stellpldtze.

2. Garagen sind mit etwaigen Nebengebduden (bis héchstens 9,00 gm
Grundfldche) jeweils in einem Baukbrper zusammenzufassen und
gestalterisch aufeinander abzustimmen. Pro Grundstiick kann
auBerdem ein freistehendes Nebengebiude ohne Feuerstdtte und
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Aufenthaltsraum von maximal 6,00 gm Grundfléche und hdchstens
2,50 m Firsthdhe innerhalb oder auBerhalb der Baugrenzen er-
richtet werden.

3. Bei beiderseitigem Grenzanbau sind die Garagen einschlieBlich
der sonstigen Nebengebdude einheitlich zu gestalten.

4. Bei der Errichtung von Garagen ist zwischen Garagentor und 8f-
fentlicher Verkehrsfliche ein Abstand von mindestens 5,00 m
einzuhalten.

5. Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Stellfldchen neben den
Garagen sollen den ruhenden verkehr aufnehmen und die Strale
entlasten. Deshalb sind Einfriedungen zwischen den Stellfldchen
und den 8ffentlichen Verkehrsflichen nicht zugelassen.

6. Die Stellflichen vor den Garagen sind mglichst aus wasser-
durchlissigen Beldgen (Rasenpflaster o0.4.) und begriint herzu-
stellen.

§ 13
Sichtdreiecke

Das in der Bebauungsplanzeichnung eingezeichnete Sichtdreieck muB
von baulichen Anlagen, Anpflanzungen, Anb&schungen und sonstigen
Einrichtungen freigehalten werden, soweit sie iiber 90 cm iliber die
durch die Dreieckspunkte auf der Fahrbahnoberfldche gebildete
Ebene hinausragen.

§ 14
Immissionsschutz

Infolge Lidrmimmissionen von der Bahnlinie Kempten-Oberstdorf-Lin-
dau gelten fiir die in der Bebauungsplanzeichnung gekennzeichneten
Geb3dudefronten folgende Festsetzungen:

1. Die Anordnung von zur Beliiftung notwendiger Fenster von Aufent-
haltsrdumen gemidB Art. 48 BayBO ist an bzw. in diesen Fronten
(Fassaden) unzuldssig.

2. Alle Fenster- und Fenstertiiren von Aufenthaltsrdumen an den
gekennzeichneten Fronten sind als Schallschutzfenster mit einem
bewerteten Schalldimmaf Rw von mind. 35 dB (Schallschutzklasse
III gemdB VDI-Richtlinien 27.19) auszufiihren.

3. Vor dem Einbau der Fenster- und Fenstertiiren ist dem Landrats-
amt Oberallgidu eine Bescheinigung iiber die Einstufung (Bewer-
tung) gemdBf VDI-Richtlinie 27.19 vorzulegen.



§ 15
Einfriedungen

1. Einfriedungen einschlieBlich der Eingangstiiren und Einfahrts-
tore sind aus zwei waagrechten, ungezdunten Brettern oder als
Staketenzaun mit max. 1,00 m HShe herzustellen.

2. Einfriedungen k&nnen auch als lebende Hecken mit max. 1,00 m
Hthe ausgefiihrt werden.

§ 16
Grundstiicksbepflanzungen
Bei der Bepflanzung der Grundstiicke diirfen nur Strducher, Bilische
und Biume heimischer Arten verwendet werden.
§ 17
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt gemdB § 12 Satz 4 BauGB mit dem Tage ihrer

Bekanntmachung in Kraft.

Waltenhofen, den 03.12 .1997
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